Dossier n°PC 003 042 24 V0004

MAIRIE PERMIS DE CONSTRUIRE
de LE BREUIL DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE

Demande déposée le 29/02/2024
Avis de dépét affiché en mairie le : 29/02/2024 N° PC 003 042 24 V0004

Par : | Monsieur LAFLEUR Désiré

Demeurant a : | 23 route de Bretigny

91310 LEUVILLE SUR ORGE
Surface de plancher: 112,23 m?

Sur un terrain sis a : | les Brosses Si dossier modificatif
03120 LE BREUIL Surface de plancher
téri H
Cadastré : | 42 AB 170 anteriedre ¢
Nature des Travaux : | construction d'une maison d'habitation de plain pied Surface de plancher
nouvelle : 112,23 M2

Arrété n°2024-036

Le Maire de LE BREUIL

VU la demande de permis de construire présentée le 29/02/2024 par Monsieur LAFLEUR Désiré ;
VU I’objet de la demande :
e pour construction d'une maison d'habitation de plain pied ;
sur un terrain situé les Brosses a LE BREUIL (03120) ;
pour une surface de plancher créée de 112,23 m?;
pour une emprise au sol créée de 160,45 m?;
sur un terrain situé en zone Uh du PLUj,

VU le Code de I’Urbanisme ;

VU le Plan Local d'Urbanisme Intercommunal approuvé le 18/06/2009 et modifi€é comme suit : révision
simplifiée n°1 et modification n°1 le 22/06/2011, modification simplifiée n°1 le 30/11/2011, mise a jour n°1 le
19/12/2011, révisions simplifiées n°2 & 10 le 03/09/2013 puis le 29/11/2013, modification n°2 et mise a jour n°2
le 03/09/2013, mise a jour n°3 le 06/10/2014, modification simplifiée n°2 le 27/04/2015, modification simplifiée
n°3 le 02/06/2016, mise a jour n°4 le 12/10/2017, modification simplifiée n°4 le 24/07/2018, mise en
compatibilité n°1 le 18/12/2018, mise en compatibilité n°2 le 24/09/2020, mise en compatibilité n°3 le
15/07/2021 et mise en compatibilité n°4 le 27/09/2022, modification simplifiée n°5 le 29/06/2023, révision
générale du PLUIi prescrite le 04/03/2021 ;

VU l’avis d’Enedis en date du 14/03/2024 qui stipule que « le raccordement de ce projet au réseau public de
distribution sera réalisé par un branchement sans extension de réseau. » ;

VU I’avis du SIVOM Vallée de la Besbre en date du 05/03/2024 précisant que : « le réseau public d’eau potable
passe au droit du projet et que la construction d’un branchement est nécessaire (demander devis au SIVOM) » ;

VU l’avis du SIVOM Vallée de la Besbre en date du 05/03/2024 précisant que : « le projet est en zone
d’assainissement non-collectif et qu’une installation autonome est a prévoir. » ;

VU I’avis favorable du gestionnaire de voirie, la Commune du Breuil, en date du 29/02/2024 ;
ARRETE
Article unique : Le présent Permis de Construire est ACCORDE.

LE BREUIL, le 11 avril 2024
Le Maire,
Jacky PERROT~




Dossier n°PC 003 042 24 V0004

NOTA :

- Votre projet est situé en zone d'aléa moyen de retrait-gonflement des sols argileux qui nécessite de prendre des
précautions telles que décrites dans la fiche jointe.

- Votre projet est soumis au versement de la taxe d’aménagement.

La présente décision est transmise au représentant de 1'Etat dans les conditions prévues a l'article L.2131-2 du code général
des collectivités territoriales.

INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT - INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT

Le (ou les) demandeur peut contester la l1égalité de la décision dans les deux mois qui suivent la date de sa notification. A cet effet il peut saisir le tribunal
administratif territorialement compétent d’un recours contentieux.

Durée de validité du permis :

Conformément a I’article R.424-17 du code de I’urbanisme, 1"autorisation est périmée si les travaux ne sont pas entrepris dans le délai de trois ans a compter
de sa notification au(x) bénéficiaire(s). Il en est de méme si, passé ce délai, les travaux sont interrompus pendant un délai supérieur a une année. En cas de
recours le délai de validité du permis est suspendu jusqu’au prononcé d’une décision juridictionnelle irrévocable.

L'autorisation peut étre prorogée par périodes d'une année si les prescriptions d'urbanisme, les servitudes d'urbanisme de tous ordres et le régime des taxes et
participations n'ont pas évolué. Vous pouvez présenter une demande de prorogation en adressant une demande sur papier libre, accompagnée de l'autorisation
pour laquelle vous demandez la prorogation, au moins deux mois avant l'expiration du délai de validité.

Le (ou les) bénéficiaire du permis peut commencer les travaux aprés avoir

- adressé au maire, en trois exemplaires, une déclaration d’ouverture de chantier (le modéle de déclaration CERFA n® 13407 est disponible & la mairie ou sur
le site internet urbanisme du gouvernement) ;

- installé sur le terrain, pendant toute la durée du chantier, un panneau visible de la voie publique décrivant le projet. Le modéle de panneau, conforme aux
prescriptions des articles A. 424-15 a A. 424-19, est disponible a la mairie, sur le site internet urbanisme du gouvernement, ainsi que dans la plupart des
magasins de matériaux).

Attention : ’autorisation n’est définitive qu’en ’absence de recours ou de retrait :

- dans le délai de deux mois a compter de son affichage sur le terrain, sa légalité peut étre contestée par un tiers. Dans ce cas, [’auteur du recours est tenu d’en
informer le (ou les) bénéficiaires du permis au plus tard quinze jours aprés le dépot du recours.

- dans le délai de trois mois aprés la date du permis, 1’autorité compétente peut le retirer, si elle I’estime illégal. Elle est tenue d’en informer préalablement le
(ou les) bénéficiaire du permis et de lui permettre de répondre a ses observations.

L’autorisation est délivrée sous réserve du droit des tiers : elle a pour objet de vérifier la conformité du projet aux regles et servitudes d’urbanisme. Elle
n’a pas pour objet de vérifier que le projet respecte les autres réglementations et les régles de droit privé. Toute personne s’estimant 1ésée par la méconnaissance
du droit de propriété ou d’autres dispositions de droit privé peut donc faire valoir ses droits en saisissant les tribunaux civils, méme si I’autorisation respecte
les regles d’urbanisme.

Les obligations du (ou des) bénéficiaire de I’autorisation :
11 doit souscrire l'assurance dommages-ouvrages prévue par l'article L.242-1 du code des assurances.



Retrait-gonflement des sols argileux
un risque a prendre en compte lors de la construction

Un risque bien connu des géotechniciens

Par laur structure particuliérs, certains minéraux argileux présentent de
tras fortes amplitudes de gonflement lorsque leur teneur en eau
augmente et, inversement, se rétractent en période de sécheresse.

Ces variations de volume sant rarement uniformes et se traduisent par
des tassements différentiels entre les secteurs qui sont soumis 2
I'évaporation (et & |la succion des racines d'arbres) et ceux qui en sont
protégés. Des maigens individuelles iégéres et fondées superficisllement
résistent parfois mal & de tels mouvements de sol, ce qui se traduit par
des désordres tels que la fissuration des facades et des soubassements
mais aussi des dallages et des cloisons, |2 distorsion des huisseries, des
décollements entre coms de batiments wvoire des ruptures de
canalisations enterrées.

Des désordres nombreux et coidteux
pour la collectivité

Les désordres consecutifs au retrait-genflement des argiles ne sont pas
seulement d'ordre esthétique mais peuvent aller jusqu’a rendre certaines
maisons inhabitables.

Leur réparation se révéle souvent trés colteuse, surtout lorsqu'il est
nécessaire de reprendre les fondations en sous-ceuvre au maoyen de
micro-pieux. Depuis 1988, date & laquelle ce phénoméne est considéré
comme catastrophe naturelle en France, plusieurs centaines de milliers
d'habitations ont ainsi été touchées et le montant total des
indemnisations versées 3 ce titre atteignait en 2302 la somme de 3,3
miliards d'eurps. ce gqui en fait la deuxéme cause d'indemnisation
derriére les inondations.

Dans le seul départerment de FAllier, 114 communes ont &t& reconnues
au moins une fois en état de catastrophe naturelle 4 ce titre jusgu'en
2004 e plus de 820 sinistres ont &t& recensés pour la période 1989-98.

Des moyens de prévention efficaces et peu contraignants

FPourtant, on sait parfaitement construire des maisons sur des sols argileux sensibles au phénoméne de retrait-gonfiement,
a condttien de respecter un certain nombre de régles préventives simples 2 metire en csuvre et qui n'enfrainent pas de
surco(ts notables.

C'est pourquoi, & la demande du Ministére de I'Ecologie et du Développement Durable, le BRGM (service géologique
national} a élabord une méthodologie permettant de cartographier l'aléa retrait-gonflement des argiles & I'échelle
départernantale.

La carte de l'Allier a &i& établie courant 2004 et est consultable sur le site internet www.argiles fr, ainsi que celle des autres
départements concernés par ce programme. Elle permet d'identifier les zones soumnises & un aléa faible, moyen ou fort.

Libertd = E;ah:‘ » Praternits

REPUBLIQUE FRANGAISE

4 direction
départententale
e *Euipement
Rllier

EJ]

Ribond = Bpdis « Buapant
REuuasE FRANCAE

e _l

@ btsmzlnm gaur une Torre diwakle



Quelles précautions prendre pour construire sur sol
argileux sensible au retrait-gonflement ?

|dentifier la nature du sol

B Dans les zones identifiéas sur la carte départementale d'aléa comme potantiellement sensibles au phénoméne de relrait-gonflement it
ast vivement conseillé de fairs procéder, par un bureau d'étude spécialisé, 3 une reconnaissance de sol avant construction. Une telie
étude doit vérifier |a nature et la géométrie des formations géologiques dans le prache soue-sal, afin d‘adapter au misux lo systéma de
fondation de Iz construction envisagée.

B Sila présence de sols argileux est confirmée au droit de la parcelle, des essais de kaboratoire pammettant d'identifier lour sensibilite vis-
a-vis du phénoméne da retrait-gonflement.

Adapter les fondations

B Profondeur minimale ’ancrage 1,20 m en zene d'aléa fort et 0,80 m en zone d'aiéa
mayen 3 faible.

#l Fondafions continues. armées et bétonnées & pleine fouilie.

B Eviter loute dissymétrie dans I'ancrage des fondafions (ancrage aval au moins auss!
important que 'ancrage amont, pas de sous-scl partiel)

y 20,80 o
=12 m M Fsélérer los sous-sols complets, lex radiers ou les planchers sur vide sanitaire piutdt
salonzone que les dallages sur terre-plein.

Rigidifier la structure

B Prévoir des chainages herizontaux (Rauts et bas) et PR
verticaux (poteaux d’angle) pour les murs poreurs. »

Désolidariser les batiments accolés = |y SR
B Prévoir des joints de rupture sur toute la hauteur | -2 e S it : W
entre batimenls acrolés fondés différemment ou Sl [olm dp nrgiura

exergant des charges variables.

Eviter les variations localisées d'humidité

B Réaliser un trottoir périmatrigue anti-evaporation d'une largeur minimale
de 1,60 m (terrasse cu gdamembrane),

W Eloigner les eaux de missellement des batiments (caniveau) et
privilégier le rejet des eaux pluviales et usées dans la réseau lorsque
c'est possible (sinon prévair une distanca minimale de 15 m entre les

nivedu points de rejot of los batiments).

B Assurer I'Slanchéité des canalsations cnterrées (joints souples au
niveau des raccords).

tarrasse
pérmetigue
21,50m

N

B Ewiter les drains & moins de 2 m d'un batiment ainsi que les pompages
(a usaga domestique) & moins de 10 m.

‘ .Ju_lntsdilple

B Pravoir unc isolation thermique en cas de chaudiére en sous-sol,

Eloigner les plantations d’arbres

W Ne pas planter d'arbre & une distance de la maison inférieure 3 au
moins k& hauteur de Farbre adulte {ou 1,5 fois cetta hauteur en cas
de haie).

B A defaut, mettre en place des écrans ant-racine de profondeur
minimale 2 m.

W Atendre le retour & I'équillbre hydrigue avant de construire sur un terrain
récemment défriché .

écran antisracioe
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